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2; Miszaki adatok

Epitmény cime:
Epitmény megnevezése:

Az ingatlan

Helyrajzi szama:
Teriilete:

Ovezeti besorolasa:
Koézmiivek:

Meglévo beépitettség:

Meglévo lakoépiilet:
Meglévo melléképiilet:
Osszes beépitett teriilet:
Beépitési szazalék:
Szintek szama:
Epitmény magassag:
Hasznos alapteriilet:
Zoldfelilet:

Tervezett beépités:

Szintek szama:

Beépitett teriilet:

Beépitési szazalék:

Beépitett tertilet pince szinten:
Beépitési szazalék pince szinten:
Epitmény magassag:

Osszes brutto szintteriilet:
Szinttertileti mutato:

Hasznos alapteriilet:

245/2006 (XII. 5.) Korm. rendelet

szerint szamitott épitmény érték:

zoldfelileti mutato:

Budapest, Eléd u. S5.
Csaladi haz bovités

179583

544 m®

LKe-1/K1

viz, gaz, csatorna, villany

104,96 m?
18,93 m’
123,89 m?
22,.8%
foldszint + 1
5,92 m
163,96 m*
50,9 %

/szamitas kiilon mellékletben

foldszint + 1 + elokészitett tetotér
147,18 m?

27,1%

0 m’

0%

6,26 m

270,91 m?2

0,498

187,65 m?

(187,65-163,96)*140 =3 317 E Ft
50,9%
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3: Helyiség jegyzék

Jel Funkcié Burkolat Alapteriilet
also szint

1.1 [furd6 greslap 10,91 m 2
1.2 |kozeked6 greslap 6,97m 2
1.3 |Vendég WC greslap 223 m?
1.4 |gépészetihelyiség greslap 3,82m?
1.5 [Nappali parketta 21,49 m 2
1.6 [Konyha gres lap 19,87 m 2
1.7 [Dolgozd parketta 18,65m 2
1.8 [kozekedd gres lap 9,92m 2
1.9 |Kamra greslap 438 m 2

alsé szint osszesen: 9824 m*?

fels 6 szint

2.1 [|konyha gres lap 14,79 m 2
2.2 [firdd greslap 4,69m 2
2.3 |WC greslap 1,29m 2
2.4 [szoba parketta 21,67m 2
2.5 |[szoba parketta 11,33 m 2
2.6 [|kozekedd parketta 9,59 m 2
2.7 |szoba arketta 18,60 m 2
2.8 |[El6szoba gres lap 7,45m 2

felsd szint dsszesen: 89,41 m?

lakds teriilete dsszesen: 187,65m:2
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4; Miiszaki leiras
4.1; Adottsagok

Targyi ingatlan az EI6d utca északnyugati oldalan talalhatd, kialakult csalddi hézas
kornyezetben. A teleksorban 1év6 ingatlanok k6zos jellemzdje, hogy az eldkertnek a kozteriilethez
csatalakozo része kozel 1,5 méterrel magasabban fekszik, mint a bels6 teriiletek. Targyi ingatlan
esetén ez a szintkiilonbség 1,30 m, melyet az eldkertben hizodd, az utcaval parhuzamos tamfallal
hidaltak 4t. Az ingatlanon egy szabadonalld csalddi haz, valamint a nyugati sarokban a hatso, és az
oldalsé telekhatarhoz tavolsag elhagyasa nélkiil épitett garazs épiilet all. A csaladi haz ~ a hatvanas
években épiilt, kétszintes, padlastere beépitetlen. Az épiilet teljes egészében a telek alacsonyabb
szintli részére épiilt. Az épiiletben egy lakas van kétgeneracios elosztassal. A szinteknek van 6nallo
bejaratuk, de belsd kapcsolattal is rendelkeznek. A szintek kozotti belsé kozlekedésre egy meredek
vasbeton szerkezetl 1épcs6ét hasznalnak, ami egy kisméretli fodémattorésen at lett kialakitva. A felsd
szint bejarata az épiilet délnyugati oldalan 1évé konzolos el6lépcson keresztiil érhetd el. Az épiilet
tetoszerkezete eloregedett, hamarosan felujitasra szorul.

Az ingatlan délnyugati oldalhatdra nem merdleges az utcara, az épiilet €s a telekhatar kozti
tavolsag hatrafelé novekszik.

4.2; Tervezési program

Epittet a tervezéshez a kovetkezd szempontokat hatarozta meg:
- Az éplilet két szintjének 6sszekotése egy 1 1épesdvel
- Késobbi tetdtér beépités lehetdségének elokészitése
- Az also6 szint bejarati, és vizes helyiségeinek 4talakitasa, a fiirdé kozvetlen bevilagitasa
- Bekotés lehetdségének biztositasa egy kandallo szamara az alsé szint nappalijaban
« TetOcsere
- Az 4talakitas kapcsan fiités korszerisités, homlokzati hoszigetelés

4.3; Tervezett beepitées

Az alsé szint bejarati részének valaszfalait a belsé 1épcsovel egyiitt teljesen elbontjuk. Az
épiilet belsd traktusaban csak a konyha marad valtozatlan. A teriilet Ujraosztisaval egy
hasznalhatobb eldszobat, valamint 6nall6 homlokzati kapcsolattal rendelkezé vendég WC-t, illetve
firddt alakitunk ki, melynek végében egy mosokonyha részt lehet levalasztani. A teriileten egy
fuggetlen gépészeti helyiséget is kialakitunk. Az atalakitas kapcsan az el6szobabdl az alsé szint
nappalijaba vezet6 nyilast at kell helyezni. Az 0j 1épcs6hazat az épiilet délnyugati oldalan alakitjuk
ki. A méretét a belsd 1épcsdhoz sziikséges szélesség, és az oldalkerti szélesség ferdeségének
Osszehangoldsa alapjan valasztottuk meg. A bovitmény utca feldli részén, a konyhdhoz a
jelenleginél kozelebb kap helyet az 0j kamra, amit a szélességi méret csokkentésével a felsé szint
bejaratdhoz vezetd kiilsé 1épcsd alatt is folytatunk.

Az éplilet jelenlegi tetdszerkezete elbontédsra keriil, az 0j tetdé a jelenlegivel megegyezd
hajlasszoggel, az 0j kontirhoz igazitva késziil. A 1épcsdhaz f616tt a szabad belmagassag biztositasa
érdekében egy tetd kiemelést, a hatso kertre néz6 oldalon a majdani tet6tér beépitéshez egy teraszt
alakitunk ki.

Az ingatlanon az OTEK altal kotelez6en eldirt gépkocsi tarolasi igény nem valtozik, egy
darab gépkocsi tarolasa a telken beliil, a hatso kertben allo garazsban biztositott.
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A tervezett kialakités kielégiti az OTEK 50.§ (3) el6irasait.

4.4; Nyilaszarok

Az épiilet tervezett homlokzati nyildszardi hdszigeteld tivegezésli faszerkezetek, a jaratos
méretekben alkalmazva. A belsd ajtok utdlag beépitendd feliiletkész faszerkezetek, a helyiség
funkciojanak megfeleld ajtdlappal.

4.5; Burkolatok, feliiletképzések

A helyiségek az alaprajzon megadott burkolatokkal késziilnek. A vizes helyiségekben
mennyezetig, a konyhaban 0,8-1,5 m magassagig ragasztott csempeburkolat késziil. A vakolt belsd
feltiletek haromszori meszelést kapnak.

4.6; Szigetelések

Az 10 helyiségek alatt talajnedvesség elleni szigetelés késziil, 2 réteg bitumenes
vastaglemezbdl. A fiird6szobdk alatti hasznalati viz elleni szigetelés anyaga kenhetd filmszigetelés.

A monolit vasbeton szerkezetek homlokzati oldalan zsaluzatba helyezett 8§ cm vastag
Heratekta lemez hoszigetelés késziil. A padozat alatti h6/hangszigetelés anyaga Austrotherm AT
lemez, a rétegterveknél leirt vastagsdggal. A padlasfodém hoszigetelése kozetgyapot lemez. A
meglévd homlokzati falakon utdlagos hoszigetelés késziil, teljes hdszigeteld rendszerbol, 15 cm
vastag hoszigeteld lemez beépitésével. Az 0j homlokzati falakat a korlatozott hely miatt
sikracsiszolt, ragasztott téglabol épitjiik, kiegészitd hdszigetelése nem sziikséges.
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4.7:Alkalmazott szerkezetek miiszaki specifikdacioja

alapozas uj teherhordo falazat
eton mindség: C16/20 X0v(H) sikracsiszolt nutféderes égetett vazkeramia
acélbetét: falazo elem
4 db © 14 B500 hosszvas szerkezeti vastagsag = 30 cm
@ 8/40 B500 kengyel fi= 7,96 N/mm?
beton takaras: 5 cm habarcs: vékony falazéhabarcs
falazat jellemzoi:
A =0,105 W/mK
p==6

tlizallosag: REI-M 240
tizvédelmi osztaly: Al

uj nyilasathidalék altalanos helyen uj nyilasathidalok a lépcséhazi hatsé
ablakoknal

nyomott 6v nélkiili kerdmia burkolatt athidalé | elemmagas azonnal terhelhetd keramia

a nyilasméretnek megfelelé C20/25 XCl1 burkolatua 4thidalo

rabetonozassal, minimum 12 cm felfekvéssel keramia kéregelem: T230

kerdmia kéregelem: T230 kitoltdé beton: C40/50-XC3-8-F6

kitdlt6 beton: C40/50-XC3-8-F6 feszité huzal: ©2,5 mm, St 180/200

feszité huzal: ©2,5 mm, St 180/200 lagyvasalas: BHS 55.50

tizallosag(1 cm vakolattal): R 60 tlizallosag(1 cm vakolattal): R 60

tizvédelmi osztaly: Al tiizvédelmi osztaly: Al

utolagos nyilasathidalok uj fodém

1100 acélgerenda szerkezeti vastagsag: 18 cm

beton mindség: C20/25 XCl1
vasalat egyedi vasterv alapjan
acél mindség:

0 6: B240
0 8 —tol: B5S00
beton takaras: 2 cm
= 2,0 kN/m?
tetoszerkezet teto elemkeresztmetszetek
hagyomanyos acsolt faszerkezet szaruzat: 10/15 cm, 90 cm tengelytav
C24 feny6 flrészaru taréjszelemenek: 12/12 cm
gomba-, rovar-, €s langmentesitd kezeléssel talpszelemenek: 15/15 cm
tizvédelmi osztaly: D derékszelemenek: 15/15 cm
kotéelemek mindsége: 5.6 székoszlopok: 15/15 cm
fogoparok: 2*5/15 cm
Iépeso aljzat vizszigetelés
egyedi gyartasu acélvazas tartészerkezet Uvegfatyol hordozérétegii SBS modifikalt
mindség: S235JRG2 bitumenes vizszigeteld lemez, két rétegben
jarofeliilet: D30 faanyag vastagsag: 3,5 mm
q= 2,0 kKN/m? szakitoerd (hossz/kereszt irany): 400/300 N/5cm

253/1997 (XII. 20.) korm rendelet 64-65§ szerint | szakadési nyulds (hossz/kereszt irany): 2/2%
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homlokzati hdszigetelés

aljzat hoszigetelés

vakolhat6 kézetgyapot hoszigeteld lemez
tizvédelmi osztaly: Al

A= 0,039 W/mK

p=1

psn= 135 kg/m’

CS(10) > 40 kPa

TR > 15 kPa

1épésszilard EPS lemez
nyomofesz. 10% 6sszenyomodasnal > 100 kPa
A= 0,038 W/(mK)

héjazat

alatét héjazat

vizzaro kiselemes cserépfedés
sajtolt égetett kerdmia agyagcserépbol
fagyallo

MSZ EN 13895-1 szerint
3 rétegli polypropilén folia
Vizateresztéssel szembeni ellenallas W1

engobos Vizgoz-ateresztd képesség Sq 0,02 m
onsuly teher tervezési alapérték: 0,42 kN/m? Szakitdszilardsag hosszirany 220N
hajlit6 toréerd: minimum 1,5 kN Tovabbszakadassal szembeni ellenallas
vizzard alatét héjazattal hosszirany 70N

Keresztirany 80 N

Mérettartosag 2%

5; Egiiletgégés;et!

egyeztetésre nem volt sziikség. Az épiilet vizvezeték halozatat az also szinti vizeshelyiségeknél ujra
szereljiik. Az alsé szinten kap helyet az uj gépészeti helyiség. Itt kertil kiépitésre az 0j hasznalati
meleg viz termel6é kdzpont, a hideg-, meleg- és cirkulacids vezetékek innen mennek a fogyasztokig.
A varhat6 napi vizfogyasztas 0,6 m3/nap, az egyidejii vizterhelés 0,6 1/s.

A vizvezetékek falhoronyban, aljzatban tobbrétegii mianyag csévekbdl, szabadon rézcsovekbol
lesznek szerelve. A takart csatlakozasok csak préstechnologiaval késziilhetnek. Takaras elott a
rendszert nyomasprobazni kell. Valamennyi vezetéket szigeteléssel kell ellatni.

A melegvizet kondenzacié kombi cirkdban allitjuk eld.

Az ingatlan rendelkezik csatorna bekotéssel.

A vérhato napi szennyviz 0,6 m3/nap, az egyidejii vizterhelés 0,6 1/s. Ezt a meglévd
csatornahédlézatba vezetjiik. Az épliletben a lefolyd haldézatot PVC csovekbodl és idomokbol
szereljiik. Az alapvezeték és a kiils6 halozat KG-PVC csovekbdl és idomokbol késziil. A szennyviz
vezetékbe egy tisztitdé idomot kell épiteni.

A keletkez6 csapadékviz a kés6bbiekben is a zold tertiletre folyik, a kertben elszikkaszjuk.

A fitésre egy 20 kW teljesitményli kondenzéacios kombi cirkdt épitiink be, az also szinti gépészeti
helyiségben elhelyezve. Ez biztositja a hasznalati melegviz eléallitasahoz sziikséges energiat is.

Az épiiletben a hoveszteséget radiatorokkal pétoljuk, az atalakitds soran a flitési rendszert Gjra
szereljiik. A helyi tulfiitések elkeriilésére termosztatikus szelepeket épitiink be.

A vezetékhalozat falon kiviil réz csévekbdl és idomokbol, aljzatban és falhoronyban tobbrétegii
mianyag csévekbdl épiil ki. Takart cs6csatlakozasok csak préstechnoldgiaval késziilhetnek. A fiitési
rendszert takaras el6tt nyomasprébazni kell.

A gazkozmi ellatottsdgot biztositott. A tervezett kialakitassal az épiilet gazigénye csokken, kozmu
szolgaltatoi egyeztetésre nem volt sziikség. A gazvezetékkel a gépészeti helyiségbe megyiink, ahol
egy zart égésterti 20 kW teljesitményli kondenzacids kombi cirko keriil kiépitésre. Az égéstermék
elvezetést €s a frisslevegd ellatast a kazanhoz tartozo sajat flistgdzelvezetd rendszer biztositja, a tetd
folé vezetve.
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A kivitelezés soran be kell tartani a szerelési €s technoldgiai utasitdsokat, a vonatkozd és eseti
szabvanyokat, valamint a munkavédelmi és balesetvédelmi szabalyokat és eldirasokat.

6; Kémények

Az épiiletben két égéstermék elvezetd rendszert épitiink ki. Az alsé szint nappalijaban
elhelyezendé kandallé részére egy kopenyelemes sott kéményt épitiink, a kozépfofal mellett
felvezetve. Az égési levegd utanpdtlast a hatsd6 homlokzat feldl, az aljzatban kiépitett szell6zo
vezetékkel biztositjuk.

A gépészeti helyiségben elhelyezett kondenzacios kombi cirkd égéstermék elvezetését, és
frisslevegd utanpotlasat a késziilékhez tartozd gyari égéstermék elvezetd rendszerrel biztositjuk, a
tetd folé kiépitve. Mesterséges égéstermék elvezetést igényld tlizeloberendezések esetén a
kazangyartd gépkonyvi eloirasait, és az alkalmazott égéstermék elvezeté rendszer eldirasait
figyelembe kell venni. A késziilék folé gyari revizids idomot kell beépiteni. Az égéstermék elvezetd
berendezés, és a késziilék kondenzviz leeresztdit szifonon keresztiil a szennyvizelvezetd rendszerbe
kell kotni.

Csak  Epitéipari ~ Alkalmassagi  Bizonyitvannyal rendelkezd kéményrendszerek
alkalmazhatdk. Minden kéményfejnél a tetére feljutds, és vonatkozd munkavédelmi eléirdsoknak
megfeleld biztonsdgos munkavégzés lehetdségét, felsd tisztitdsi, és ellendrzési lehetdséget
biztositani kell.

7: Villanyszerelés

Az éplilet elektromos energia ellatasa biztositott. A tervezett atalakitas kapcsan a bekotés
bovitése nem sziikséges, kozmii szolgaltatoi egyeztetésre nem volt sziikség. A bekotés mddja
légkabel. Az elektromos mérdt a jelenlegi helyérdl at kell helyezni, az 1) helye a bejarat melletti
homlokzatba siillyesztve lesz kialakitva. Az épiilet elektromos halozata falhoronyba siillyesztett
véddcsobe szerelt miianyag szigetelési rézkabellel késziil, az OTSZ és az MSZ 2364 szerint.
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8; Tiizvédelmi fejezet

Kockéazati besorolés:

Legfels6 épitményszint: 0,00-7,00m  NAK
Legalsé épitményszint: 0,00--3,00m NAK
Befogaddképesség: 1-5016 NAK
Menekiilési képesség: onalléan menekiilnek NAK
Mértékado kockazati osztaly: NAK
szerkezet tipusa szerkezet megnevezése jellemzo kovetelmény
Teherhordo falak és merevité- |38 cm tégla falazat Al D
seik a pinceszint kivételével REI-240 REI-15
Teherhordo falak és merevité- |Porotherm 30 K profi Al D
seik a pinceszint kivételével REI-240 REI-15
Teherhordo pillérek és merevi- D
téseik a pinceszint kivételével R 15
Pinceszinti teherhordo falak és Al
merevitéseik REI-30
Pinceszint feletti fodém A2
REI 30
Emeletkozi és padlasfodém eloregyartott vasbeton Al D
REI-30 REI 15
Emeletkozi és padlasfodém 1j monolit vasbeton Al D
REI-30 REI 15
Tet6fodém tartoszerkezete, me- D
revitései, valamint tet6fodém REI 15
60 kg/m?2 felulettomeg felett
Tet6fodém térelhatarold D
szerkezete (60 kg/m2-ig) REI 15
Fedélszerkezetek faszerkezet Pyronatur kezeléssel D D
Epiileten beliili és menekiilési | Acél szerkezet, gipszkarton A D
utvonalnak mindsiil6 1épcsék | burkolattal R15 R 15
¢s Iépcsdpihendk tartdszerkeze-
tei és jarofeliiletének alata-
masztd szerkezetei
Menekiilési utvonalat képezd Al
szabadlépcso tartoszerkezete
Ttizfal Al
REI 120
Tlzgatlo valaszfal D
EI15
Tazgatlo fal A2
(R)EI 30
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szerkezet tipusa szerkezet megnevezése jellemzo kovetelmény
Tlizgatld fodém A2
REI 30
Tlizgatld nyilaszaro tiizfalban A2
EI2 90-C
Tlzgétld nyilaszaré tlizgatlo D
falban EI2 30-C

Tlizgétlo nyilaszard felvono-
aknaajto

a vonatkozo miiszaki
kovetelmény szerint

Tlizgatlo réskitolté-réslezaro
rendszerek

az atvezetéssel érin-
tett szerkezettel meg-
egyezd tiizallosagi
teljesitményti, de leg-
feljebb E1 90

Tlizgétlo linearis
hézagtomitések

a csatlakozo szerke-
zetekre eldirt kovetel-
ménnyel megegyezd

ményt, de legfeljebb
EI90

Tlizgétlo zardelem EI30
Menekiilési utvonalon: -- -- --
Falburkolat D1, do
Padloburkolat Dfl sl
Almennyezet, D1, do
mennyezetburkolat

Alpadlé DEI 15
Ho- és hangszigetelés, burkolat B s1,d0

nélkiil vagy burkolat mogott
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